UMOWA NAIMU
NR REL ccccinnnniinnisssarmmssanamnnnine

W dniu ............. roku w Warszawie zostafa zawarta Umowa pomiedzy:

1. Szpitalem Dzieciecym im. prof. dr med. Jana Bogdanowicza Samodzielnym Publicznym Zakiadem Opieki
Zdrowotnej z siedzibg w Warszawie 03-924, ul. Niekfanskiej 4/24, zwanym dalej ,Wynaimujgcym”,
reprezentowanym przez:

- Matgorzate Stachurskq — Turos - Dyrektora

- . 2 5iedzibg, Prey Ul ..y s e, ZWaNg dalej
~Najemeqg”, reprezentowang przez:

............................................................................................................................................

ZarejestroWana W ..oeesmimssnsssrssssssesemassssssrees pod NUMErem ....iummssesssrsss JONENIP e ,
REGON .....conmsmienissssssanssesions , wybrang na podstawie Uchwaty Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego nr
432/64/25 z dnia 6 marca 2025 roku, przepiséw Kodeksu cywilnego oraz § 14 ust. 1 pkt 1 zatacznika do
uchwaty Nr 150/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie zasad
postepowania samodzielnych publicznych zakfadéw opieki zdrowotnej, bedacych wojewddzkimi
samorzgdowymi jednostkami organizacyjnymi, przy zbywaniu aktywow trwatych, oddawaniu ich w
dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie o nastepujacej tresci:

& 1 Przedmiot Najmu

1. Przedmiotem najmu jest lokal, na ktdry skiadajg sie pomieszczenia oznaczone:

a) Ap22- 17,25 m?,
b) AP 22a - 15,03m?
c) AP22b - 9,40 m?
d) AP23 - 14,94 m?
e) AP24 - 9,70 m?
f) AP26 - 6,38 m?
g) AP26a - 4,76 m?
h) AP26b - 4,95 m?
i) AP26¢ - 2,96 m?
i) AP26d - 3,56 m?
k} AP26e - 10,70 m?
1y AP26f - 5,65 m?
1) AP26g - 3,26 m?
m) AP27- 14,48 m?
n) AP28- 34,44 m?
o} AP29- 16,40 m?
p) AP29a- 29,10 m?
r} AP30- 3,35 m?
s) AP33- 12,0 m?
t) AP34a- 16,74 m?
u) AP34b- 18,90 m?

Zlokalizowane W budynku ,A"- sie na terenie nieruchomosci bedacej we wtadaniu Wynajmujacego,
potoionej w Warszawie przy ul. Nieklariskiej 4/24, zwana dalej przedmiotem najmu.
2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 253,95 m?2,
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Budynek, w kitdérym zlokalizowane sg pomieszczenia bedace przedmiotem najmu wyposazony jest
w instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, sygnalizacji alarmu pozaru oraz
windy osobowe.

Najemca bedzie uzywat lokalu bedgcego przedmiotem najmu do realizacji zadan statutowych.
Wynajmuigcy oswiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia niniejszej umowy.
Niniejsza umowa wchodzi w Zycie z dniem wiee....2025 roku i zawarta jest na okres 60 miesigcy.

§ 2 Przedmiot Umowy

Wynajmujacy niniejszym oddaje, a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu w celu
prowadzenia dziatalnoéci polegajacej na prowadzeniu pracowni rezonansu magnetycznego. Szczegdtowy
opis zakresu prowadzone] dziafalnosci zawiera Zatacznik Nr 1.

Najemca zobowigzuje sie korzystaé z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem
nalezytej dbatosci o jego stan techniczny i wyposazenie.

Najemca zobowigzuje sie dbacé o estetyke i wystréj przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie do niedokonywania bhez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian
naruszajgcych w sposéb trwaty substancje przedmiotu najmu.

Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej w catosci lub w czesci.

§ 3 Sposdb korzystania z przedmiotu najmu

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie do prowadzenia dziatalnosci
okreslonej w § 2 ust 1 umowy.

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokoéci 75 000 zt. dla zabezpieczenia roszczen
Wynajmujacego o pokrycie naleznosci. Kaucja musi byé wptacona na konto Wynajmujgacego.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu lokalu
Wynajmujgcemu, po uprzednim rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wynajmujgcemu.

Stan techniczny przedmiotu najmu okresla Zatgcznik Nr 3 do niniejszej
umowy stanowiacy jej integralna czesé¢.

Wszelkiego rodzaju przebudowy przedmiotu najmu najemca moze przeprowadzaé jedynie po uzyskaniu
pisemnej zgody od Wynajmujacego. Najemca przedstawi Wynajmujacemu projekt planowanych zmian
do akceptacji.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi nakfadami na przedmiot najmu w celu
dostosowania go do prowadzonej dziatalnoéci pracowni rezonansu magnetycznego. Najemca odwiadcza,
iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytulu po rozwigzaniu umowy.

W przypadku, gdy Najemca zdecyduje sie ubezpieczy¢ we wtasnym zakresie przedmiot najmu lub sprzet,
zgoda Wynajmujgcego nie bedzie wymagana.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania Regulaminu stanowigcego Zafacznik Nr 2 do umowy.

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca na wilasny koszt zdemontuje i usunie z przedmiotu
najmu zainstalowane urzadzenia i zwréci Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z
uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania w terminie nie
przekraczajacym 30 dni od daty rozwigzania umowy. W przypadku nieusuniecia urzadzen przez Najemce
W powyzszym terminie, Wynajmujacy ma prawo zdemontowac urzadzenia Najemcy i zabezpieczy( je na
koszt Najemcy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do zapewnienia swobodnego dostepu do przedmiotu najmu Najemcy, jak
réwniez osobom trzecim przez 7 dni w kazdym tygodniu przez 24 godziny na dobe.

§ 4 Czynsz i oplaty

Miesieczny czynsz z tytulu niniejszej umowy pajmu wynosi netto ... 2t (stownie:
trrrnrens s, Mi€S1€CZNA €@NA 2a 1 M? Wynosi netto:
a) pomieszczenia uzytkowe (170,82M%} ..o cceeierenrccererrnenns zZt (STOWNIE: oevreeevvereerreceenenrecannns 2)



b) pomieszczenia ciggow komunikacyjnych (54,02m?) z
{stownie........ocsevvvcrreerann 2t}
c) pomerzchma mepeinowartosc;owa (29,11m?).... .. zt (stownie:... ceverierereeen Z1)

2. Kwota czynszu podiega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego w oparcnu o wskaznik
cen towardéw i ustug podawanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny na podstawie aneksu w formie
pisemnej. Pierwsza waloryzacja nastgpi poczawszy od 01.01.2026 roku. Czynsz za niepetny okres
pfatnosci bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu najmu,

3. Kwota czynszu nie obejmuje podatku VAT, ktéry zostanie doliczony przez Wynajmujgcego w wysokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami,

4. Czynsz ptatny bedzie miesigcznie w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania przez Najemce faktury VAT,
wystawionej kazdorazowo przez Wynajmujacego na poczatku danego miesigca obrachunkowego,
przelewem na wskazane na fakturze konto, przy czym za dzied wykonania pfatnosci ustala sie dzien
wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy oswiadcza, iz czynsz nie bedzie naliczany Najemcy od dnia podpisania umowy do dnia
zakoriczenia modernizacji jednak nie dtuzej niz przez dwa miesiace liczone od daty podpisania umowy.

6. W przypadku niezaptacenia czynszu w terminie wskazanym w ust. 3 naliczane beda odsetki ustawowe za
opéinienie.

7. Najemca ponosi koszty eksploatacyjne najmowanych powierzchni tj. za zuiycie energii cieplnej,
elektrycznej, wody i odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystosci stalych w wysokoéci okreslonej w
Zataczniku Nr 4 do niniejszej Umowy lub zgodnie ze wskazaniami licznika., Najemca zastrzega prawo
aktualizacji wskazanego zalacznika Nr 4 do umowy raz w roku.

8. Koszty, o ktdrych mowa w ustepie 7 naliczane beda przez Wynajmujgcego miesiecznie zgodnie z
Zatgcznikiem Nr 4. Platno$¢ nastepowad bedzie na podstawie faktury VAT wystawionej kazdorazowo
przez Wynajmujgcego na poczgtku kazdego miesigca obrachunkowego, w terminie 14 dni liczac od dnia
otrzymania przez Najemce faktury.

9. W przypadku niezaptacenia kosztow eksploatacyjnych w terminie wskazanym w ust. 6 naliczane beda
odsetki ustawowe za opéZnienie.

10. W ramach czynszu Najemca jest uprawniony do usytuowania przy wejsciu do budynku A od strony
budynku B2 tablicy informacyjnej o wymiarach 75cm x 60 cm, zawierajace w szczegolnosci informacje nt.
firmy Najemcy.

§ 5 Czas umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa zawarta zostaje na okres 60 miesiecy od dnia .....eeneeren..2025 roku do dnia .........2030 roku.
2. Umowa moie by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

1) wykorzystuje przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowa,

2) podnajmuje lokal lub jego czesé, bad? oddaje w bezptatne uzytkowanie lub podnajem osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego,

3) zalega z zapfata czynszu i oplat eksploatacyjnych za dwa peine okresy platnosci, po bezskutecznym
uptywie dodatkowego miesiecznego terminu na jego zaptate udzielonego na podstawie art. 687 K.c.

3. Umowa mozZe by¢ rozwigzana przez kaidg ze stron z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 6 Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na pismie i doreczane osobiécie lub listern
poleconym z potwierdzeniem odbioru, na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w aneksie do niniejszej
umowy.

§ 7 Informacje o achronie danych osobowych

Strony zobowigzujg sig przetwarza¢ dane osobowe - udostepnione na podstawie odpowiednich zgéd fub

innych podstaw prawnych - zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej: RODO) i innymi powszechnie obowigzujacymi

przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych, stosujac przy tym srodki techniczne i organizacyjne
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wskazane w art. 32 RODO, zapewniajace wtasciwg ochrone danych osobowych oraz zapewniajac dostep do
danych osobowych wytgcznie osobom upowaznionym.

2. W odniesieniu do danych osobowych pracownikéw/wspétpracownikéw Najemcy odpowiedzialnych za

a)

b)

¢)

d)

f}

g)
h)

j)

realizacje niniejszej umowy, Wynajmujacy informuje iz zgodnie z RODO:

Administratorem danych osobowych pracownikéw/wspétpracownikéw Najemcy jest Szpital Dziecigcy
im. prof. dr. med. ). Bogdanowicza w Warszawie, adres: ul. Niektariska 4/24, 03-924 Warszawa;

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Paristwo kontaktowaC w
sprawach przetwarzania moich danych osobowych za posrednictwem poczty elektronicznej:

iod @nieklanska.pl;

Administrator przetwarza Pafstwa dane osobowe w zakresie: imienia i nazwiska, stanowiska stuzbowego,
danych kontaktowych (numeru telefonu). Pafistwa dane zostaty pozyskane w sposéb inny niZ od osohy,
ktorej dane dotycza (tj. od Najemcy) oraz s3 przetwarzane w wyniku wsp6fpracy migdzy
Administratorem, a Najemca;

Administrator bedzie przetwarzal Paristwa dane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) ¢} w zw. z wynikajacego z
ustawy z dnia 23 kwietnia 2004 r. Kodeks cywilny oraz f) RODO, tj. w celu realizacji umowy pomigdzy
Administratorem a Wykonawca, w celach kontaktowych, ustalenia, zabezpieczenia i dochodzenia
ewentualnych roszczes;

Paristwa dane osobowe moga by¢ udostepnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie
przepisow prawa, a takze innym podmiotom z ktérymi Administrator zawart umoweg w zwigzku z
realizacja ustug na rzecz Administratora {np. kancelaria prawna, dostawcg oprogramowania,
zewnetrznym audytorem, zleceniobiorcom $wiadczacym ustuge z zakresu ochrony danych osobowych).

Administrator nie zamierza przekazywaé Panstwa danych osobowych do panstwa trzeciego lub
organizacji miedzynarodowej.

Maja Panstwo prawo uzyskac kopie swoich danych osobowych.

Parstwa dane oscbowe bedg przechowywane przez okres wspodipracy miedzy Administratorem a
Najemca, a po jego zakoriczeniu przez okres przedawnienia roszczer, wynikajacy z przepisow prawa.

Przystuguje Panstwu prawo dostepu do treéci danych, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania,
prawo do wniesienia sprzeciwu i usunigcia danych a takie prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niezbedne do realizacji celu ich przetwarzania.

k) Administrator nie podejmuje decyzji w sposéb zautomatyzowany, w oparciu o Pafistwa dane osobowe.

3. Najemca oéwiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane
w art. 13 lub art. 14 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO), wobec kaidej
osoby fizycznej, od ktérej dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu wpisania jej do
treéci umowy jako dane osoby reprezentujgcej Najemce lub dziatajacej w jego imieniu przy realizowaniu
umowy. Najemca zobowigzuje sie, w przypadku wyznaczenia lub wskazania do dziatania prazy
wykonywaniu niniejszej umowy o0s6b innych niz wymienione w jej tresci, najpdZniej wraz z przekazaniem
Wynajmujacemu danych osobowych tych oséb, zrealizowaé obowigzki informacyjne w trybie art. 13 lub
art. 14 RODO.

§ 8 Postanowienia koticowe
1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory wynikajace z umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
4. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Zataczniki:

Zafgcznik Nr 1 — Opis szczegotowy zakresu prowadzone]j dziatalnosci,
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Zatgcznik Nr 2 — Regulamin najmu,

Zatgcznik Nr 3 = Stan techniczny pomieszczen,
Zaigcznik Nr 4 — Zestawienie kosztow mediow,
Zalacznik Nr 5 — Klauzula informacyjna LUXMED

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zaakceptowano pod wzgledem:

t;A PRAWNY
1. Formalno-prawnym: ........... /l {/—

J?a S tasze Wska
WA 4188

2. FINanSOWO-KSIEBOWYIM .....cvicviiiiceercerieeiete e v riee et erestee s sssesssar e s snneesneassaneennes

Matgorzat hurska-Tures, MB
2KAZ



